Finca Maranta

Ubicación.:

Llegando a Santiago del Estero Capital desde el sur por ruta nacional N° 9,  pasando la localidad de Arraga a tan solo 5km, a la altura del Km 1115, nace un camino ancho hacia el este el que luego de 6km empalma con el asfalto de Independencia continuación, el cual finaliza en San Pedro Departamento Capital Santiago del Estero. Lo que se ve marcado con rojo es la ubicación aproximada de la finca.

Cabe destacar el el poblado San Pedro, cuenta con las siguientes[image: image12.png]Tag0 P
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 mejoras o ventajas.:
1- Asfalto, lo cual lo une a la ciudad capital a través de la avenida Independencia.

2- Negocios de abastecimientos tales como carnicería, panadería , almacenes, kioskos, etc.

3- Iglesia Católica y Culto Evangélico.

4- Destacamento Policial.

5- Escuela primaria y secundaria.

6- Nivel Inicial.

7- Sala de primeros auxilios o emergencias.

8- Teléfono público.

9- Servicio de Transporte de pasajeros ( 2 líneas con un total de 8 frecuencias diarias).

10- Agua potable de red. (Faltando sólo 3km hasta la finca).

11- Herreros y mecánicos rurales.
A tan solo 22 Km desde la plaza central de la ciudad capital de Santiago del Estero, hacia el sur este de la misma, tomando por avenida Independencia hasta la finalización de la carpeta asfáltica, nos encontramos en una poblado agropecuario denominado San Pedro ( a la altura del Km 1115 de ruta nac. 9). Luego de tomar hacia la izquierda y dejando el asfalto por tan solo 3km, en una forma zigzagueante llegamos al casco de la finca Maranata.
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Superficies.:

Superficie escrituradas.: 
  67.12 has


Superficie ganadas al rio de forma permanente.: 
  33.00 has


Superficie total ( legalmente, y parcialmente alambradas).:
100.12 has

 

Las cuales estan escrituradas en un solo cuerpo pero mencionadas como 8 (ocho fracciones), lo  que a futuro si se deseara vender por separado también se podría efectuar.

Mejoras.:
Esta propiedad cuenta con.:

a-)
una casa de 3 dormitorios, dos baños (uno terminado), cocina, comedor, hogar, cuarto para guardar cosas, Pozo de agua (con bomba eléctrica instalada), cisterna de 5000 litros (con bomba manual instalada ), luz eléctrica, torre de comunicaciones (para antenas de teléfonos celulares, video cable (aerotic),etc ). Teléfono celular instalado y funcionado a través de la torre, garantizando la comunicación durante las 24 hs.
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b-)
jardín con frutales en producción, tales como naranjos, pomelos (rosado y blanco), limoneros, higueras, etc.

c-)
perimetrada con alambrado de 5 hebras con electrificación por boyero.

d-)
dos caminos de acceso a la casa.

e-)
Corrales con capacidad de 100 animales, con bebedero automáticos, con brete y cargador para camiones.
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f-)
Galpón para almacenar producción, 6 x 12 x 4 de altura.
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g-)
3 protreros ya terminados.

h-)
alambrados.

i-)
suelo franco arenoso, optimo para cualquier tipo de cultivo.

j-)
distante a tan solo 3 Km del asfalto mas próximo por camino parcialmente enripiado.

k-)
Tanque australiano de 100.000 litros, (tan solo 2 años de uso).
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l-)
canon de riego permanente para 4 has, otro para 15 has y un tercero denominado preta para 4 has. (los canones de riego en Santiago del Estero son dinámicos y se dan de alta y baja según uno lo requiera, evitando pagar costos cuando no se utilizan).

m-)
Canales e hijuelas bien mantenidas para riego, muchas de ellas se controlan por compuertas.

n-)
3 represas de 3.500.000, 2.000.000 y 1.500.000 litros

o-)
limite este Río dulce.

* Río Dulce
Importante río alimentado por las aguas que surgen del embalse de Río Hondo. Nace en los límites de las provincias de Salta y Tucumán, atraviesa a la provincia de Santiago del Estero en dirección sudoeste y culmina en la laguna de Mar Chiquita en la provincia de Córdoba. Su paso por la provincia de Santiago del Estero origina un ecosistema propio con gran variedad de bañados y arroyos.
p-)
15 has de alfalfa ( 6 has siembra 2003 y 9 siembra 2004).
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Descripción de la ocupación de las superficies

Existen 15 has implantadas con alfalfas NIDERA 13 R SUPREME, la cual fue calificada para la zona y al ser implantada se observo una muy buena aceptación.

Las has restantes a las sembradas por alfalfas, se dividen de la siguiente forma.:

                   -un grupo de 7 1/2has renoval 5 años a limpiar.

                   -otro grupo de 12 has renoval raleado de 7 años a limpiar.

cuando me refiero a renoval me refiero a pequeños arbustos llamados tuscas de 2,5 a 3 mt de altura, con un tronco no mayor a los 15 cm de diámetro. en su mayoría muy inferiores a estos máximos.

                  - el resto es monte virgen con algarrobos blanco y negro, quebrachos jóvenes. etc. lo que daría aproximadamente unas 55 has en estas condiciones.

Toda la superficie no sembradas cuenta con abundante gaton panic y buffel grass entre otros, bastante bueno para ganaderia en epoca de poca pastura.

Esto estaria arrojando los siguiente numeros.:

- 
15 sembradas y produciendo alfalfas.

-
  7.5 renoval joven.

-
12   renoval joven y raleado.
- 
55   monte virgen

total
89.5 has.

Es resto estaria ocupado por las represas, caminos, casa, corrales, etc.

Superficies ganadas al río .:

Las has ganadas al rio estan en condiciones de ser totalmente alambradas, aunque desde el lateral sur si estan alambradas, desde el lateral norte, este alambre en algunas partes esta perfecto, otras caido, otras desaparecido, aunque el viejo posteado esta aun de pie.

Estas has fueron cedidas por el rio en virtud de la inundacion de 1973, el rio fue socabando otro cauce hacia el este, siendo este ultimo cauce mas profundo, por lo que cuando las aguas se retiraron, el rio tomo la pendiente natural del nuevo cauce. Situacion que obligo que esta finca originalmente filiada en el departamento robles, fuera filiada en el departamento capital.

Unos de los titulos que fueron incorporados a la escritura final que poseo, versa que los limites del lote son al sur estancia ELENA, al norte con otra propiedad, al oeste con mas propiedad del comprador (o sea nosotros) y al este con el rio dulce, por lo que si el rio sigue desplazandose, legalmente la finca crecería en superficie. ( Lo que el río da, el río quita, dice la ley.) En este caso, la altura final en ese limite es aproximadamente 7 metros sobre el espejo de agua, o 5 metros cuando este esta crecido, para que vuelva el río a retomar el viejo cauce, tendría que crecer por arriba de los 7 metros, en tales condiciones, la ciudad de santiago del estero capital, seria totalmente cubierta por las aguas, por lo que es prácticamente improbable tal situación.

Tipos de utilizaciones de la finca.:
Este finca se presenta con características para desarrollar tanto ganadería como agricultura, ya que ambas experiencias fueron bien probadas en sus anteriores poseedores.

Ganadería.:

Cuenta con lotes bien empastados y con coberturas de sombras para que los animales no sufran el soleado del verano. Cuenta con corrales para guardarlos al regreso y con bebederos dentro del corral, autoalimentados desde el tanque australiano.

Agricultura.:

Con tan solo 15 has de alfalfas implantadas, dio una productividad promedio entre 80 a 100 fardos por ha, cotizandose en promedio a los $5,00 lo que arrojo el siguiente número.:

1ha 100 fardos , cada fardo $5,00 = $500 por corte, 12 cortes por año = $6000 por ha por año.

15ha a $6.000 por año = $90.000 por año.

Costo promedio del fardo al momento de producirlo $0,50 con lo que se puede apreciar que si la producción anual de fardo fue de 15.000 fardos, el coste de operación total fue de $7.500 por año.

Lo que deja una rentabilidad neta de $90.000 - $7.500 = $82.500

Esto produce con tan solo el 15% de productividad teniendo en cuenta que solo se hablo de 15has de la totalidad de 100has que tiene el predio.

Mixta .:

Por lo que se también se presta para una operación conjunta entre ganadería y forrajería ya que el resto del predio podría ser utilizados para pastaje natural de animales.

Apicultura.:

Dado que su límite ESTE es el Río Dulce, y con cauce permanente, y que tiene monte y que tendría implantación de alfalfas, se presta perfectamente para la instalación de colmenas, no teniendo ningún tipo de conflictos con las otras dos actividades mencionadas anteriormente, ya que esto normalmente se las instala en pequeños sitios donde los animales no ingresan.
La característica principal de las abejas es que solas buscan su alimento y agua y vuelan en procura de ellos hasta 2 km a la redonda volviendo siempre al lugar y que con una sola persona bien entrenada se pueden manejar sin problemas hasta 45 o 50 colmenas, siendo necesarias otras dos al momento de la cosecha de la miel.

Cabe destacar que la miel producida a partir de lotes de alfalfas son las de mejor calidad y por lo tanto las mejor pagadas.

Lombricultura.:

Otra actividad que se puede emprender a partir de la posesión de animales es la lombricultura, ya que consume un reducido espacio, tan solo dos o tres piletas de 2*1*1 metros para que se pueda desarrollar. El secreto de esta actividad es la humedad permanente que necesita ( es por ello de piletas) que al contar con tanque australiano esto no es problema, y el alimento de estos animalitos es el estiércol del ganado que se recolecta del corral mismo.

Sus derivados son.:

Humus de lombriz . Material altamente fertilizante y mejorador de suelos.
100% mas de lombrices cada 30 días.

Avicultura.:

Es  totalmente factible la instalación de un criadero natural de aves para consumo tales como ñandúes, pollos, faisanes, etc.

Cunicultura.:
Al igual que la anterior es totalmente factible la instalación de un criadero de conejos.

Tambo.:

Al igual que la anterior es totalmente factible la instalación de un tambo, ya que al contar con corral amplio y con pasturas naturales sin considerar a las hectáreas destinadas para producción y al mismo tiempo aprovechando la facilidad de la electricidad para conectar ordeñadoras y refrigeradores.

Micro-Emprendimiento Turístico.:

Con una rentabilidad aproximada entre los $100,00 por cabaña por fin de semana como mínimo, sólo en alojamiento, sin contar por otros servicios tales como RESTAURANT, PROVEDURIA, CABALGATAS, y todo otro que se pueda adicionar, sería otra oportunidad de negocios para la FINCA MARANATA.

Camino al río.:

Aprovechando su límite Este con el Río Dulce, se puede re-abrir una picada que sea apta para tránsito de vehículos ( por dentro de la finca ) y re-armar dos puentes de acequias, hasta llegar al río, dejando los vehículos en el alto de las dos barrancas que protegen la ribera, toda esta zona esta totalmente arbolada, por lo que la sombra fresca está presente en todo momento.
Cabañas para 4 o 5 personas.:

Construyendo por lo menos unas cuatro o cinco cabañas cerca del Casco de la finca para aprovechar todos los servicio con que cuenta el Casco tales como la energía eléctrica, la provisión de agua, servicio de teléfono, servicio de video cable, seguridad, cercanía al pueblo, etc, etc.
La mismas deberán contar con todas las comodidades estándares con las que se cuentan en el mercado de turismo.

Quincho Asador.:



Construyendo en un lugar estratégico un Quincho Asador de buenas dimensiones para ofrecer a los turistas o visitantes, la comodidad para realizar sus propias comidas.

Asadores en la Costa del Río.: 



Construyendo asadores en la costa del río dentro de un pequeño complejo cerrado con perimetral romboidal con seguridad para evitar los intrusos, se puede ofrecer a los turístas un cómodo lugar en la costa.

Pesca.:

En este márgen la pesca es abundante en dos variedades, Dorados y Sábalos, aunque también se puede obtener otras variedades.
Cabalgatas.:

 

Contando algunos equinos ( sugiero por lo menos 6 ) con sus respectivos monturas para alquiler o como servicio integrante del alojamiento para cabalgatas. 
Restaurante.:



Se pueden realizar comidas de campo y otras especialidades para ofrecer al cliente con productos de campo recién cosechados.
Complejo Deportivo.:

Siempre pensando en la posibilidad turística, también se pueden construír otras posibilidades y comodidades adicionales, sin dejar la posibilidad de rentar este Complejo Deportivo como CAMPUS de DEPORTES para los COLEGIOS, tales como.:

Canchas de Paddle
Canchas de Futbol  5
Pileta en Tanque Australiano
Plaza de Juegos Infantiles
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